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Les pieces jantes ont été remises & Communauté urbaine du Grand Reims(CUGR) qui doit
les conserver.

- Le dossier dbéengu°telpebhufgue {(®pos®eade

Le registre deblespiecesannexéepubl i que
- Lescopies degjuatre pantions dans les journaux locaux
- Le bullein communal «<Champigny INFO» N°4/2021 de septembre

- Le procesverbal de syntrae remis le 22 octobre 2021 maprésentandt u ma "t r e d
(CUGR)

- Le mémoire en réponse dumai e d 6(CGUGR) dat§ du 28 octob&H21

Nota: le présent documeset les pieces jointesoftit ® remi s ~ | 6autorit®

S

(CUGR/ Di recti on de | 6Ur bani sthe, | d Am®@naa @tPdea nt

| 6 Ar ¢ h&@prleadgNars a Reims
Une copie @ ce documena été adressée a Monsieur le Président du Tribunal administratif de
ChalonsenChampagne.
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1°® PARTIE

RAPPORT DO6ENQUaTE PUBLI QUE DU COMMI SSAI R

1. GENERALITES

1.1. La commune de Champigny5137Q

1.1.1 Présentation territoriale
Le bourg de Champigny se situe a 5,9 km au NoOteest du centreille de Reims (par la D 75).

D6une sumpear fsi cdiee 4d4e8 h a, | a ¢ o-Quest materiaise @dr k
Vesl e qui constitue un ® ®ment naturel s~
communal.

Localisation

Limite
de la commune
de Champign

™

9,
<
e

0N

2

Le bourg s'inscritau creux d'un vallon. Il trouve une place d'équilibre et d'union es#r
| ocalisation dans | a premi r e c o0 s0n@pparieancp
a la plaine céréaliere sbn adhésion au miliegus humide de la Vesle.

Seul point de rujpire dans cet équilibrde passage de I'A26 traversant le territoire selon un
Nord-Sud.

Ce positionnement géographique lui dessine deux visages distincts. La commune est ¢
mar qu ®e p a rrurdl:éantrdovdle eh carapgne».e

Limitrophe des municipalités de Thillois, Tinqueux et S#irite-Courcellesglle se situe dans
une zone économiquement dynamique aux évolutions démographiques et urbaines fortes.
Champigny a donc une forte attractivié.
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La commune de Champigny compte 1550 habitants (RESEE 2018).

Depui s 1975, | 6augmentation de | a popul at
positionnement. Elle bénéficie de la dynamique urbaine de Reims métropole et de la proximit
| 6®changeur autoroutier f av outre klle est dussilvdisine des
communes de Merfy, Muizon, ChaleasrVesle, qui lui offrent un caractere plus rural.

Le bourg de Champigny

~

—— 7 P- 7 ’\?{“:S/ - h

¥ S Ve = - .
Nord NS \ 2 / :

nin de Méco s - = : ' \/-

— -l le Chapitre \'-‘{,(/7

les'Marais

Le développement urbain du bowsgst
fait autour de la Briqueterfe

7
Yo
Ry S/

37 o g
ﬂg"Y /‘/‘ \\

~ De nombreux lotissements ont déja ¢

, soff //ia ' —
S NG L/z!?lz.:g&’&';! i\;\h 3 2 .deource'/"'?—./.\ﬁ' créés
aine/ o & TN LS TR \/’:’ o
agrico <§ < i AL SR ey \. \\, X Alors que 88 % du territoire es
Campinoise 2§ " o /’fy&.\ 5 6@,;4,,. X constitu® doespa
T VORTy ‘1\% azza S naturels, le entrebourg de la commung
B RN AT AR : g"""': sembleplus intégré au tissu urbain de
A ¥ /4 : ! L0\ 3 == . s - . 7
2 0 R communauté urbaine Reinldetropole
- 3 = JA\ LR s 3 ~
15 NS N :gubau reste du te
2, /ﬁﬁ \ provoque | 0A26 ac
"‘I‘L \ les TerreS\\

3

“f'r o\ . Soudé
( \\

Le parc de logements est®c e n t et en croissance (571 |
majoritairement composé de résidences principales. Les logements vacants sont peu nomk

|l ogements vacants en 2018 selon | 61 NSEE) .
La commune de Champigny met a la dispositionfdeslles une école, une garderie et restaurat
Il y a une offre compl te doé®qui pements s

Les emplois a Champigny sont surtout caractérisés par le secteur tertiaire (mab@anterce,
transport, les servicesebn marchand | 6 admi ni stration publ i gt
sant ®¢é) repr ®sentant 56, 5% des empl oi s.
construction (spécificité locale).

Depuis les années 2000, la commune a la volonté deigeoldes activités économiques ¢
développementnc r ®ant des zones«les®Bannidresty,i tpRasr cd ®doi a®
Champigny, zone commerciale Reim&€hampigny.

Sel on | 61 NSEE, au 31 d®cembr e 2018, sl(leors
agriculture)
Au Sud de | a commune, " proximit® de | a I

Thillois, qui profitent a la commune de Champigny.
Le PLU de 2016 indique 2 exploitations agricol@ampinoiseset 9 exploitationsextériewes qui
cultivent en tout132 hasur le territoire communal.

(1) : laBriqueterie fut fondée en 188De 1890 a 1928gk fours avaient une contenance de @00 briquesEn mars
1984, quatre ann®es apr s | a fdemwlest ure de | 6usin
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La population de Champigny est fortement dépendante de Moiture.

En effet, 90% des actffé travaillent dans une autre commune (RERSEE 2018). Ils effectuent
donc des migrations journaliéeres aussi appeléenigrations pendulaires, typiques du
développement résidentiel des communes périurb&rmsnmunes dortoirs»).

Lbutilisation de |l a voiture reste @seauidpVvo@s en
de communicatiomperformant Selon le PLU de 2016&R@pport de présentatiopage 47), 65.4%
des Campinoiposs dent 2 voitures ou plus, al ors q

du pays rémois étant de 55%.

Les infrastructures de transport
La commune est traversée par de nombreux axes de communication structurants
- la Vesle délimite la commune alord. Cetteriviere offre a la commune un patrimoine
naturel non négligeabte
- 16 A26 coupe la commune en deux. Construite a la fin des années 80, elle contraint le
d®vel oppement de Olesi Cettb autoroes art el j oghsang deskedvilllad

commune. Lé6®changeur est sur | e territoir
- lavoie ferrée (FismeRei ms) traverse | e nord de | a co
Nord.] | néy a pas ;de halte ferroviaire

- la RD 75 et la RD 275. La preéne provient du Suétst de la commune (Tinqueux) et se
poursuit au NoréDuest en direction de @lonssurVesle. La seconde relie Thillois a
Champigny dans une orientation S\Ndrd.

Dans | es qua Ouestetrassud dubauegh & € s p a taéintégrédds Iciicudations
douces (marchet vélos). Sur le reste de la commuageelques traversées ont été aménagéur
faciliter le déplacement des Campinoises et des Campinois entre les différents lotissements.

Commentaire du commissaire enguéteur

Le d®vel oppement de Champigny est sous
périurbaine de la commune @ la campagne, nonloin de la ville» lui confére une
attractivité considérable.

A |1 6®chell e m®tropolitaine, éddriomiqup iquy orée de
emplois et attire de nouvelles populations.

Les dynamiques socioéconomiques sont tres bien décrites et documentées dans le PL
2016(Rapport de présentation / pages 11 a 39)

(2) : les actifs représentent 74,9%ldepopulation de Champigny (REFNSEE 2018).
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1.1.2.Présentationenvironnementak du territoire communal

Le ciur urbain de Champigny, situ® en fr.
est comme isolé dans un écrinentrelabdndei s ®e de | a Vesl e et |

o I Le paysageCampinois se caractérise p
Le territoire Campinois des ondulations ol alternent monts
vaIIees Il présente des sites contrastés
au Nord, la vallée de la Vesle avec
zone marécageuse et ses peupleraies
au SudOuest, le lietdit « Les Sables de
la Fosse la Poule. Cette butte
couronnée de végétation domine a 1
metres la plaine a vocation céréaligre

Campinoise |  F.sen B S Sigsietuals . 5 |'Est du territoire, le bois d

DN e TG S (ooNGogesr I'Archevéque masque les vues sur

AN\ | il SR commune limitrophe de Sailrice-
Courcelles

au SudEst, la butte 4 Mont Saint

Pierréd », avec son couvert végéta

culmine al08 metres

(3) : lieu historique classé. Le 13 mars 181
du «Mont SaintPierre», Napoléon dirigea

| 6at t aq ueprise aeuReimsl oacup
par un @rps RussdPrussien.

S 6 a g idsssndliaux naturels ou sematurels et de la biodiversjtta commune de Champign
présentdes caractéristiquesuivantes
- une grande paedu territoire (65%) esticcupégoar des espaces agricojes
- lavallée de la Vesle héberge les principaux espaces naturels
- les déplacements des espéces animales et le développement des especes végé
contraints par la présence de nombreuses discontinuités artificielles dod24& la voie de
chemin de fer et les routes

La vallée de la Vesle est considérée comme le réservoir écologique de la commune. Ce
représente environ 25% de la superficie totale du territoire de la commune mais conce
majorité des enjeuxelatifs a la biodiversité, aux continuités écologiques et a leur maintien.
néanmoins important de souligner que les espaces agricoles et urbains recélent aussi une
négligeable de la biodiversité communale.

Champigny est tse@de detx&ene marells d 6 e mp ® 1 ° t ®col o
floristique® (ZNIEFFF) de types 1 et:2

- ZNIEFF de type 1 « Marais de la Vesle de Muizon au chemin de Mago

- ZNIEFF de type 2 « Vallée de la Vesle de Liwlyouvercy a Courlandwo».

4:une ZNI EFF est |l 6identification scientifique doéi
pl an ®col ogi que. Léensemble de ces secteurs const
du patrimoinenaturel. On distingue deux types ZNIEFF
- les ZNIEFF de type 1 recensent les secteurs de trés grande richesse patrimoniale (milieux rares
repr®sentatifs, esp ces prot®g®esé) et sont sou
- les ZNIEFF de type 2 définisseles ensembles naturels homogénes dont la richesse écologique est remai
Elles sont souvent de superficie assez importante et peuvent intégrer des ZNIEFF de type 1.

9/90



Enquéte publique concernant la modification n°1 du PLU de la commune de Champigny (51370)
N° E21000075/51 du 28 juillet 2021

Les espéces animales et végétales de la commune sont trés bien décrites par le Rapport
pr ®sentation du 24 mars 2016 (Partie A2. Ar
consommatiomles espaces).

Le site Natura20081 e pl us proche se situe ~ 3,5 km al
du site «Marais et pelouses du territoire au Nord de Reims

La commune possedglusieurs écosysteme qui forment des réserves du patrimoine naturel
communal
- les bois et boisementChampigny comptabilise 5,12% de boisement sur son territa@re
ne possede pade haies végétales qui pourraient assurer le réle de caeradologiqus

entre les différentscéo s y st me s . Cbest pourquoi i es
préserver les boisements présentdsar ¢ o mmu n e d 0 ospacds hoisgs Cl&BSEE N C
(EBC);

- la Vesle: cette riviere est un véritable atoutans la qualité de vie des habitmke
Champigny.La Vesle et sa ripisylM® forment une coupure verte entre le village de
Champigny et l e reste deiuwuwrbéaggl om®r ati on
comme prot®g® par cette coul ®e v errénmasede |

- les marais: grace a la géologie du site et a la présence de la Vesle, Champigny possede u

paysage mar ®cageux. OQutre | 6inconstructi |
di sposent de grands i nt ®r ° tetezane @st adasséenea me
ZNIEFF;

- la commune a aussiis a disposition des habitardes jardins familiaux faisant partie
intégrante du paysage naturel communal.

Commentaire du commissaire enguéteur
Les Campinoises et Campi noi sie agr@bl&dld campagne
la ville ») au paysage singulier.

(5): Natura2 000 a pour objectif de pr®server | a diversit®
naturels exceptionnels en tant gue tels ou en ce ¢
végétales. Les habitats et especescemées sont mentionnés dans les directives européef@iesawx» et
« Habitats».

Natura 2000 vise a construire un réseau européen des espaces naturels les plus importants.

(6) : Ripisylve: formation végétale qui se développe sur les bords des cours d'eau ou des plans d'eau situés dans la zo

frontiere entre I'eau et la tereesripisylvesjouent un role écologique important. En particulier, elles offrent des
habitats naturels spécifiques.
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Les nuisances

Le PLU de 2016 indique que le territol@@ampinoisest soumisauk r ui t s et ~ | a p
(REF: Rapport de présentatiale 2016 page 127)

Ces nuisances sont dues en particulier aux infrastructures de transport (A26PRE|EI275% ) .

Les risques naturels

- Les crues de la Veséxposent la commurarisque « inondation ».

Cependantle bourg deCh a mpi g ny pasoparficpliarenzeht tcontraiu regard
notamment du faible impact du lit moyen de la Vesle sur les zonesi¢REF: PLU de
2016 Annexes/ carte kydrogéomorphologique/ page 133).

- La communede Champigny est concernée par le risqgggemontée de nappe
phréatique ». Cdbest | a val |pargculigrementaceiée pdr ane nappe e
subaffleurente,en lien avec la trame dlie et le boisement alluvial (REPLU de 2016
Annexeg carte «emontées de nappespage 132).

- Les zones urbanisées de Champigny sont enfaiBle pour le «retrait -gonflement des
argiles» (REF: PLU de 2016 Annexesktarte« retraitgonflement des argiles/ page 13).

- Ilnédy a pas de cavit® souterraine ° Champi

- Le risque« sismique» est trés faible.

- Le potentiel radoYY est considéré comme faible.

- Pour le risque« mouvement de terrain», | 6 ®t ude t h®gissemeni de d e
terrain »r ®al i s®e par | e BRGM en avr mbdéere®dfor0 a
pour la commune de Champigny (REFLU de 2016/ Rapport de présentation/ page 107 et
Annexes/ page 134).

Les risques technologigues

Selon le Rappdrde présentation de 201page 109), «ka commune est concernée par le risque
technol ogique car sur | e territoire communal
Ritisseries Champenoi sesx, rue desaldélar@iomau x E
titre de la Iégislation des installations classées (ICRE)

Commentaire du commissaire engquéteur

« La Briqueterie connaissant une restructuratiopar lettre du 8 octobre 2021, la DREAL écr
«a notre connaissance, aucunen st al | ati on relevant de |
ndbest r ®pert or i»@ear4d°panagraphed”Sthéesne)r vi ces

K l e radon est un gaz radioactif issu de Inadas®sal nt ®
et les roches. En se désintégrant, il forme des descendants solidesérees radioactifs. Ces descendants
peuvent se fixer sur |l es a®rosols de 1 d6air et , ur

provoquant leur irradition.

Dans des lieux confinés tels que les grottes, les mines souterraines mais aussi les batiments en général, et

habitations en particulier, i peut sbdaccumuler et

milliers de Bg/m? lfecquerels par métaube).

Le radon représente le tiers de l'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants. Il e
présent partout a la surface de la planete a des concentrations variables selon les régions.
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Les risques majeurs

Le

Document doéi nformati on ¢ o mmuatédu 17sfaviner 2D1€,s r

informe les habitants saleux risques majeurs

le risque de transport de matiéres dangereusenotamment pata D 275, la rue de la
Garenne, larue de la CraBtancheJaRN3 1 e26; | 6 A
les inondations et coulées de boudses aux orages

V

« Les débordements de rues résultent généralement de phénomenes plus brutaux, isst
d6®v nement m®t ®or ol ogiques violents («
plussouvent du printemps ° | 6aut omne et

étre largement accentués par une mauvaise maitrise des eaux pluviales dans les zone

urbanisées.

«L es rui ssell ement s et | es

coul

®es

C

mét@rologiques ponctuels de forte intensité. Les terrains en pentes, les thalwegs

peuvent alors °tre |l e th®O©tre de vOo®ri-t
parfoistres destructeurs.
Commentaire du commissaire enguéteur
Le site Internet «Géarisquesé , uti |l i s® par | e dossier df
risques a Champignyf ai t savoir au public quoil no\y
Cette erreur a été signalégar le commissaire enquéteura la CUGR (voir 4°™° paragraphe
8°™theme).
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12.lePl an | ocal (HEL&)en\hgaenriaGharapigny

La loi relative & la Solidarité eenouvellementirbains (SRU) du 13 décembre 2000 modifiée par la
Loi urbanisme ethabitat (LUH) du 2 juillet 2003 a profondément réformé les duoents de

pl anification urbains. Plus de trente ans afy
organi s® | e passage du Plan dbéoccupation des
Ce nouveau document d'urbanisme permet dddoune politique locale d'aménagement, tout en
conservant sa vocation de gestionnaire de I'espace en régissant les possibilités de construction
dobusage des sol s.

Pl us ambitieux que |l e POS, | e PLU estcaslobdex pr
coordonner dans une méme visioh 6 habi t at , | 6®conomi e, |l es
| Gur bani sme mais ®gal ement | a pr®servation d

Dans un souci de mi se en c¢ oh @hampigny integre owpdead p |
en compte les préconisations ou prescriptions des documents suivants de normes supérieures

-l e Sch®&ma directeur de | 6am®nagement et |
- le Schéma de cohérence territoriale (SCad)a région de Reims
-l e Plan d®partement al do®l i minatiagn des d

- le Plan climat air énergie régionale de Champaikenne;

- le Schéma gérontologique de la Marne

- les Zones naturelles doéint®r°t ®col ogique
- le Plan de déplacements urbains (PO&Reims Métropole

- lePrgr amme | ocal de | 6habitat (PLH) de | a (

Le PLU actuel de la commune de Champigny est consultable par le public a la mairie de
Champigny et sur le site internet du Grand Reims.

A partir du site internet de Champigny, un |
du Grand Reims.
L6histoire et l e plan de Champi gnylacmomube e®g a

permettent de mieuxppréhender le PLU.

Quelgus rappels sur lesatkes d'approbation du PLdié la commune de Champigny
- Révision: 24 mars 2016
- Mise ajour n°1 2 septembr016
- Modification simplifiee n°1 27 septembr018
- Modification simplifiée n°2 27 juin 2019
- Mise ajour n°2 30mai2021
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Enquéte publique concernant la modification n°1 du PLU de la commune de Champigny (51370)
N° E21000075/51 du 28 juillet 2021

Le PLU de la commune de Champigny comprend

U Le Rapport de présentation
Le Rgpport de présentatiate la commune de Champigeg compose deng parties:
1. Le dagnostic territorial

- le positionnement déhampigny;,

- les dynamiquesocioéconomiques

- l6habitat et ;l a mixit® sociale

- les dynamiques urbaines

- la synthése des enjeux territoriaux

2Lnal yse de | 6®t at initial de | 0environnemer
- les caractéristiques géophysiques
- lesressources
- ldbenvironnement
- les nuisances et risques
- la consommation des espaces
- lesbjectifs de mod®r ati on dec ocnotnrseo nhndakit;iaol ner
- la synthése des enjeux environnementaux

3. La justification des choix retenus
- la miseen cohérence des politiques sectorielles
- l6explication des choix retenus pour ®tabl
- les choi x d Ga@énagenmetttadepiogramsatidnd
- les justifications des dispositions réglementaires
- le passagedPLU SRU au PLU Grenelle

4 L&l uation des incidences sur | 6environneme
- en fonction des enjeux
- Il @l uation des orientations g®n®r al es doba
- lédalyse de | a consommati on dbéespace

5. Les indicateuRLH. pour | 6®valuation du

Deux additifsau Rapport de présentatioancernent des modifications du Reglement.

Commentaire du commissaire enguéteur

Le Rapport de pr ®s e n tpantipalesdu RLE tle Chatnpigng de s
En particulier, il permet de comprendre le contexte territorial,| e pr oj et doésg
la commune et les regles fixées.

Cbest«cmune doi nbsurlacannmure nesChampigny.
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Enquéte publique concernant la modification n°1 du PLU de la commune de Champigny (51370)
N° E21000075/51 du 28 juillet 2021

0 Le Programme doéam®nagement (RADD)de d®vel oppe
Partie essentielle du PLU, le PADD présente le projet dertanune de Champignet définit les
orientations dbéurbani sme et dbéam®nagement r €
énoncésparlcode de | 6urbani s me.

Le PADD a pour objectif de faire de Champigope commune engagée dans dgeamique de
développement respectueux de son environnement et des générations futures

Il fixe quatre orientationsoncernant

1. Une dynamique économique depdtie e st doag:.gl om®r ati on
V dynamiser | 6®cagnomie et | 6empl ol
V  valoriser et maintenir les acties existantes

2. Un habitat solidaire
V  promouvoir un développement raisonné favorisant les solidarités urbaines
V a firmer dmpinodentit® C

3. Une mobilité durable
VvV dfirmer un droit a la mobilité pour toys
V  intégrer les nuisances pour limiter iegacts;
V  contribuer au développement des communications numériques

4. Une commune naturelte
V renforcer la qualité environnementale
V donner accés a la nature

Commentaire du commissaire enguéteur

Le PADD exprime clairement les objectifs et les projetsle la commune de Champigny er,
matiére de développement économique et social, d'environnement et d'urdame a
I'norizon des 10 ansa venir voire plus.

Co6 e s«clé deaoutesqui tient tout | 6®difice du PL
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Enquéte publique concernant la modification n°1 du PLU de la commune de Champigny (51370)
N° E21000075/51 du 28 juillet 2021

0 LesOrentations ddéam®nagement eOAPdle programmati on
Avec le Réglement,es OAP déclinent le PADD. Elles permettent de préciser les conditions
débam®nagement de certains secteurs

Les OAPs o nt opposabl es aux autorisati onsortddéam®
compatibilit®, uni quement ” |l 6i nt ®r i eur des
document des OABRpprouvé le 24 mars 2016.

Les OAP Campinoises intégrent des objectifsiéleeloppement durabl&. Par exemple
- I'équilibre entre ledéveloppement urbain maitris€, la restructuration des espaces whanisé
| utilisation ®cohettme des espaces naturel
- la diversité des fonctions urbaines, la mixité sociale dans I'hadtita
- laréduction des émissions de gaz a effet de seft.

L a ommune a identifi® plusieurs se&teurs qu
- 6am®nagement par | a densification de | 6éh
de I 6environnement p o

ommuneg

c
I

- la mise en valeur
c
| 6 ar t i c uttassportsdéplacements eeurbanisation.

Les OAP Campinoises comprennentles OAP transversales et sectorielles.

- Les OAP_transversalesso n t organi s®es en f onctsigain d
concernatl a commune de mani r dae salpolitigae, avec uner
approche pluridisciplinaire et transversa
habitat, économie, déplacement et environnenfesavoir:

V Renouvellement urbain et densification
0 promouvoir une politique denouvellement urbain
o valoriser le cadre de vie
o0 encourager des formes urbaines diversifiées et la densification.
V  Trame verte et bleue

0 créer des espaces publics ou collectifs plus naturels
0 créer des continuités entre espaces et préserbmdmersité;
o rechercher la diversité des plantations.

V  Mixité sociale et diversité fonctionnelle
o favoriser les zones mixtes
0 créer des bles de viev.

V  Qualité des espaces publics et collectifs
0 organiser une trame viaire notamment végétalisée
O metre | es espaces publics au ciur de
o limiter les impacts paysagers des constructjons
o contribuer au maillage du territoire par des espaces;verts
0 renforcer les cheminements doux irtgrartiers.

V  Performances énergétiques et environnementales
0 géer et préserver les ressources en;eau
O promouvoir une composition urbaine
0 maitriser les consommations énergétiques en faveur de déplacements doux e

des transports collectifs.

(8) : «le développement durable est wmnception du bien commun, qui vise a satisfaire les besoins du présent sans
compromettre les besoins des générations futures
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Enquéte publique concernant la modification n°1 du PLU de la commune de Champigny (51370)
N° E21000075/51 du 28 juillet 2021

- Les OAP sectoriellesont” domi nant e 6cdhchalviitt ®s ou

Les secteurs suivargent concernées

« SaintPierre Ill et V » (dominante habitat).
« SaintPierre V et VI» (dominante habitat).
« La Charme» (dominante activités).

« Les Sables (dominante activités).

< <K<

Commentaire du commissaire enguéteur
Les OAP sont cohérentes avec le PADD.
Elles constituent un outil privilégié pour développer durablement les principes

dour bani sation, de restructuration ou dfd
territoire de Champigny, sans pour aut ar
futures.
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Enquéte publique concernant la modification n°1 du PLU de la commune de Champigny (51370)
N° E21000075/51 du 28 juillet 2021

0 Le Redementlittéral et graphigue
Le Reglement du PLU de la commune dea@pignydéfinit les régles applicables en cohérence

avec le PADD.
Le territoire couvert par le PLU de la commune de@pignyestdivisé enzones a réglement

distinct, délimitées sur IRéglement graphique (plamle zonage).

Le Réglementde la commune de Champigny fixe
- 6 catégories de zones urbailié®,35 ha)
V  UA, UB, UC et UD (2 secteurs Uda, UDb): zones urbaines mixtes a dominante
déhapbitat
V  UE: zone urbaine mixte a dominarded ® g u isp e me n t

V  UX (4 secteurs UXa, UXb, UXtUXd):zone wur baine ° dominan
- 2 catégories de zones a urbanigs,46 ha)

V AU (3 secteurs1AUa, 1AUb, 2AU):zone ~ ur bani ser mixte

V  AUX (2 secteurs1AUx, 2AUx):zone ~ ur baniser . domi ne

- 1 catégorie de zone agricq[E59,18 ha)
V A zone agricole

- 1 catégorie de zone naturelle et forest{@R7,68 ha)
V  N:zone naturelle.

Le zonage du PLUactuelde la commune de Champigny
(REF: PLU de 2016 Rapport de présentation/ page 172)

Zones concernées
par le projet de modification n° 1
du PLU de Champigny

« Les Sables
dela Fosse
la Poule»
(Butte couronnée

de végéation)

«Le Mont

Saint-Pierre »
(Lieu historique
classé)

Les autres indicationgurent sur les plans de zonage du PLEkpaces boisé classé (EBC) -
élémens de paysage, de patrimoirgoints de vue a protéger, a mettre en valeprescriptiors
acoustiqusaux abords des voies bruyantéssemplacemerstréserve.
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Enquéte publique concernant la modification n°1 du PLU de la commune de Champigny (51370)
N° E21000075/51 du 28 juillet 2021

Commentaire du commissaire enquéteur
La base structurante duReglementde la commune de Champigny été construite a partir
déune confront adtemnonantsent re troi s ¢
- les caractéristiques du territoirede lacommune( | a r ®al i t ® de; |
- la morphologie urbaine (apparence et caractéristiques physiques dl 6 o c c u
sol);
- les volont ®s d 6 a m®lesa dymamigues soubaxt§eprésaen@eos
®vol ution, mut ation, renouvell ement u

La justification de la nécessité des dispositions édictées parReglement pour la mise en
T ure du PADD figure dans le Rapport de présentatiore 2016.

La superficie des différentes zones du PLU
(REF: PLU de 2016 Rapport de présentation/ page 170)

PLU modifié en PLU approuvé le PLU actuel
2010 17 décembre 2013 approuvé le24 mars 2016
Zonage | Surface | Zonage| Surface Zonage Surface Différentiel
en ha en ha en ha entre 2013 et 2016
UA 4.4 UA 11,46 UA 1157 | Cl assement
de UC
uB 1,4 UB 1,44 UB 1,4 Néant: 0 ha
ucC 22,58 uc 32,45 uc 31,83 Réduction pour
reclassement en UA et ||
ubD 4,26 UD 4,26 UDa (1,37) + UDb (2,89) | 4,26 Néant: 0 ha
UE 4,55 UE 6,76 UE 9,38 Cl assement
A 26
UXx 4,68 UXx 9,82 UXa (3,77) + UXb (4,06) +| 1391 | Cl assement
UXc (5,25) + UXd (0,83) A 26
1AU 21,91 1AU 12,28 1AUa (6,41) + 1AUK5,87) | 12,28 Néant: 0 ha
2AU 0 1 2AU 2,07 2AU 2,07 Néant: 0 ha
1AUX 12,47 1AUX 7,24 1AUX 10,09 Cl assement
A 26
2AUX 0 2AUX 44,01 2AUX 44,02 Néant : O ha
A 120,16/ A 169,17 A 169,18 Néant : O ha
N 251,5 N 147,13 N 137,68 | Classement dparties
7 A 26
Total 447,67

Remarqgue: la zone 2AUde 207 ha concernée par le projet de modification n°1 du PLUde la commune de
Champigny,a moinsde 9ang c 6 e s t une des condi ti ondansdeocadre | 0 c
de la présente enquéte publiqueodification de PLU.

Commentaire du commissaire enguéteur

Sur les 44767 ha de la commune306.86 hasont en zone A et Npartiellement cultivée
Champigny est donc un territoire majoritairement cultivé, qui veut conserver ses espace
agricoles et naturels(REF: PADD approuvé er2016/ Orientation 4 « Champigny, pour un
commune naturelle Renforcer la qualité environnementgbar la préservation des espac
agricoles et des espaces boiféé,] par | a pr ®servation et
la Vesle et de la biodiversitg, € Jpar la valorisation du Mont SairRierre,  |) ¢ |

De 1999 a 2009, il convient de noter que la surface artificialisée de la commune a progre
au détriment des surfaces agricoles avec une consommation de pres de 27 ha de te
(REF: PLU de 2016 Rapport de présentatiopdge 112).
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Enquéte publique concernant la modification n°1 du PLU de la commune de Champigny (51370)
N° E21000075/51 du 28 juillet 2021

U Les Annexes
Le documenintitulé « Annexes» comprend
- les anexes sanitaires
- les potections sonores
- leservitudeubligdedut i |l it ®
- la prévention des risques
- les stes archéologiques
- laliste dedotissements
- le droit depréemption urbain
- | 6 a rLt1ll1€144 eoi Barniet

U Les différents plans: zonage, servitudes, eaux useées, pluvial.

1.3.Le choix de la procédure
Conf or m®me nt 15341 tludoadret idce el 6Lur bani s me, |l a proc
peut étre utilisée lorsque les évolutions ont pour effet

- soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultantyjrdazone, de

I'application de I'ensemble des régles du plan

- soit de diminuer les possibilités de construlire

- soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser

- soit dbéapp!l L3G§-duprésendbadet i cl e L.

Cette procédure ne pepas:
- modifier les orientations du PADD du PLU
- réduire un espace boisé classé, une zone agricole, naturelle, ou une protection édictée
raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, du paysage et des milieux naturels
- comporter de gravessgues de nuisances.

La procédure de modificatioest notifiée au Préfet et auwemBonnes publiques associées (PPA)
avant | 6ouverture de | denqu°te publique. Le
L a demande dbéexamen adr ecsass®epar IlcaasMiass®bO®
environnementale (MRAe) Grand Est.

A | 6issue de | 6enqu°te publique, l a modi fic
compte des avis joints au dossi er edtGappoqdu® t e
commissaire enquéteur est approuvé par le conseil communautaire de la CUGR apres avis de
commune de Champigny.

Commentaire du commissaire enguéteur
Le contexte réglementaire de la modification n°1 du PLU de la commune de Champigny &
tr s bien d®crit dpubligue.l e dossier dbéenqu?®
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Enquéte publique concernant la modification n°1 du PLU de la commune de Champigny (51370)
N° E21000075/51 du 28 juillet 2021

1.4 Historigue de la procédure

- Par délibération n° 202007 du 19 février 2021, le Conseil municipal de la commune de
Champigny a sollicit® | a Cladification nil dd oa n g

PLU approuvé le 24 mars 2016.

- Par arrétéh® CUGR-DUPAARM 2021 136AR du 20 mars 2021, la CUGR a engagé une

procédure de modification n°1 du PLU de la commune de Champigny.
- Par délibération n° 212024 du 28 mai 2021, le Conseailunicipal de la commune de
Champigny a ®mis un avis favorable &

| 6 ur b a deilasznei2Blhprévue par la modification n°1 du PLU de Champigny au
regard des capacit®s doéurlesazonessdga urbaniséegeat la o r

faisabilit® op®rationnelle dbéun projet

- Par délibération n° CQ021184 du 24 juin 2021, le Conseil communautaire de la CUGR a

décidé:

Vdbébapprouver | 6ut
modi fication nAl1l
Il nexploit®es dan
dans ces zones

i | D u®bdera zered t2AUopme pan la e
du PLU de Champigny
I

S

es zones d®] " wurban

VI daffichage de | a pr ®s en pigny e @l diege®Rde dat i
CUGR pendant un mois, ainsi que la mention de cet affichage dans un journal diffusé

dans le département.

1550bj et de I 6enqu°te publique
La présente enquéte publique a pour objet le projet de modification n°1 du PLU de la
commune de Champignyqui porte sur les points suivant§REF: arrété n° CUGFRDUPAARM-
2021:119du 9 septembre 2021 voi r )i 6annexe 1

1. Ouvrir 7 | 6laizone aAUidsrmoinsdeian, doune superfici

2. Supprimer | d6emplacement r ®ser v ® (gmafoide)adté n s
réalisé.

3. Maodifier le zonage des parcelles sur lesquelles est silg mairie.

4. Valoriserlbaspect paysager de |l a commune.

5. Rectifier certaines incohérences du Réglement.

Commentaire du commissaire enguéteur

Léouverture ° | O6urbanisati on denvibm32 bgements
(densité de 20 logements/ha imposée par le SCoT de la région de Remus)5% de
logements sociauXREF: PLH de la CUGR).

La commune de Champigny pourradonc accueillir environ 90 habitants supplémentaires
dans les prochaines annéd®,82 personnes/ménage&Champigns el on | e dos s

Cette ouverture 7 I _®wrbbh &ritdedatmoddigatoomn o°hd PLUt
dela commune deChampigny.

La CUGR a été interrogéepar le commissaire enquéteussur le F™p o int. En
ddune s e udurdagyele est situéd l@ mairigvoir 4°"°paragraphe/4'°théme).
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Enquéte publique concernant la modification n°1 du PLU de la commune de Champigny (51370)
N° E21000075/51 du 28 juillet 2021

16.Lecadrejuridiguede | 6 engu°te publique

Léenqu°teobdopubkr gt e ddspositions des doauthents suivants

le code gnéral ds collectivités eérritoriales(CGCT), notamment 6 a rLt2il2218¢

lem d e ohanisrhebeunotamment lagicles L. 15341 a L. 15343;

le codede I'environnement et notamment les artided23-1 et R.1231 et suivants

le décret n2020-860 du 10 juillet 2020 prescrivant les mesures générales nécessaires pour

faire face 7 |-%®pnsdd®®mi er diet CiOvddD sorti s d
etdans ceux ou il a été prolongé
| 6arr°t® pr®fector al du 15 sept embunauté 20 1

urbaine du Grand Reims

les statuts de la @amunauté urbaine du Grand Reims

le schéma de cohérence territoriale dedgion de Rens approuvé le 17 décembre 2016

| e P11 anrbahisme dd Chainpigny révisé le 24 mars 2016, mis a jour le 2 septembre
2016, modifié simplement les 27 septembre 2018 et 27 jui@ 20Inis a jour le 30nai

2021;

la délibération du Conseil Municipal de Champigny n° 20QT en date du 19 février 2021
sollictantla@ mmunaut ® ur baine du Grand Rei ms af

sonPLU ;

| 6 ar rDUPABRRM2821-036de Mme la Présidente de Gbmmunauté urbaine en date

du 20 mars 2021 prescrivant | a modificat.i
modi fier et doadapter certaines disposit
déouvrir 7 | Gur bani sati onns,| ad ez osnuep p2 i ME T o
reserv® nA3 dans |l a mesure 0% | 6®qui pemen
sur lesquelles est sitedla Mairie, de &1 or i ser | 6aspect paysac(

rectifier certainesnicohérences du réglente

l darr °t ® -3A202628 deGINEIR Présidente de la@munauté urbaine en date
du 21 juillet 2020 donnant délégation de dan et de signature a Mthomas DUBOIS,
conseiller communautaire délégué

la décision n°E210075/51de M. le Vice-Président du Tribunal Administratif de Chéalens
enChampagne en date du 28 juillet 2021 désignant M. Thierry MALVAdoXjualité de
commissaire enquéteur

l 6arr°t® doéouver tnl CUGROUWAARN-202129 dp 8 beptentpne e
2021;

les pieces du dossisoumis a la présente enquéte publique.
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1.7.Présentation du projet de modification n® du PLU de la commune de Gampigny

1.7.1 1 objectif: I ouveit hdaer bani sat i ode mdires dd Saansz ochéeu n2e
superficie de2,07 ha

Zonage initial

\ Le Petit Pre
1AUa
\ESpace boisé

classé

1AUb

Le bois de

Superficie 6Ar chev

Parcelle 2AU 207 ha

ZD 16 L
Espace boisé

classé

Projet de zonage modifié

N\ LA BAJITS

. .
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i 3
: :

(o] e]le[e[e]le]
(=] e)(e)[=[e]
=

L

Negh
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(€] ®
D
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@]
7 cliciolCicoticoiticiggmicioloaiciom]

(=] [e]=]) =)o)
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[®]

‘. ace boisé

WO 4
Superficie | | gdasse

anzl
o,JT T
! 1
—
|
|
|
\
|
\

Léouverture 7 | Gur bani sation de |l a zone 2A
progressive de |l a commune et en coh®rence av
En effet, la zone 1AUa (secteurs Sdhierre Il etSaintPierre IV) a été aménagée en 2011 puis
construite entre 2013 et 2017.

La zone 1AUb (secteurs SaiRterre V et SainPierre VI) a commencé a étre aménagée en 2018.
Les constructions ont débuté la mémeémeat seront terminées fin 2021 selonle @ossi d 6 e n g u

La commune a acquis la paleetadastrée ZD6af i n de | 6am®nager et p
de production gui d®e par une r®fl exion strat

Ainsi, la parcelle ZD16 est propice pour wealassement en zone 1AUb, la zone 2AU ayaains
de 9 ans
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La cr®ation doéune_az onmre®Ral AldiHa ndubelenzere DAIR étant en
continuit® de | 6actuell e.

Projetdusc h ® ma d Saildt-BidodWletVIl TLes principes doéam®r

P®r i m tre de | 6 classé
La sortie sur la rue du Mont {} y \& , N
Saint-Pierre estinterdite \ RO
N y f_i' Espace boisé
classé
N Espaces verts a créer
Afin de maintenir |l a coh®rence avec | a z

am®nagement ddédensembl e.

La surface de la future me 1AUb estd 6 e n v i rlldant cdnptédeaviron 20% de surface pot
leséquipements publics (voirie, stationnement, espaces verts).

Sur les 1,6 haestant, il sera aménagéviron 32 logementafin de répondre aux objectifs d
SCoTde la région de Reinen matére de densité.

Il est fixé un objectif de 15% degements aidés (objectif fixé par le PLH de la CUGR).
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1.7.2. 2°™ objectif: la suppressi on de | 6empl acement
| 6®qui pement a ®t ® r ®alis®

Zonage initial

Espace
baoisé
\ classé

L6éempl arésermeeni3testiné a
l a cr ®at i aena pérhis de
mettre en Tuvre |

| Gur bani sati on.
space
boisé

Le giratoire a été aménagé. Il perm

de desservir | O ¢
ainsi que la future zone 1AUb (zor
2AU actuel | e anisaian
Projet de zonage modifié dans le cadre de la préser
\Y {\ -\‘ IBE)E)E}E)E)E’)BSQ\ procédure).
A\ \\‘\ OI0I0I00I0I0IONIOl La cr®ation de |
- \ \ | O|Chepcs|o®)|O|0|0O| aue | douverture
Y \ = W\ | O|TIBOIOIOIOIO] zone est faite dans la continuité
\\} \ \\\\\ Ooooooo,lﬁexistant.
N\ \ W O O|0|0|0|0|0]
IRV AN VA W\ e e
e Neee]
TAUD "~ ~ | NN\l
: i
he)e)le; <
1200000‘(}-
Eo%%%oo'
|O|0[0|0|0[0]
eo)[e)[e](e](e](e)|
allalallallallall
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1.7.3.3°™ objectif : la modification du zonage des parcelles sur lesguelles est située la mairie

Remarque i |l dévmegi $ e wlr@quelea astsikuéellaemairie (voif"dparagraphe/ 4'®
theme).
Zonage initial

La modificationn®°1l du PLU permet
aussia la commune de reclasser u
parcelle (AB 224) en zone UA.

1 sdbawgnd mai sor
appartenant a la commune.

Le classement en zone UA permet
a laconstruction de pouvoir évolue
ce qui B Oas ent zonp BE
La zone UE est destinée a recev
les équipements alors que la zo
UA est largement dominée pe
| 6habitat

Projet de zonage modifié

Parcelle
AB 224

Espace
boisé
classé

Le commissaire enquéteura demandé a la CUGR des précisions swette modification de
zonage(voir 4°"®paragraphe4™, 5°™° 6°"°thémes)
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