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PREAMBULE///   

Ē LES ARTICLES DU CODE $% ,ȭ52"!.)3-% 2%,!TIFS AUX 

/2)%.4!4)/.3 $ȭ!-%.!GEMENT ET DE 

PROGRAMMATION (OAP) 

Article L151 -2 : « ,Å ÐÌÁÎ ÌÏÃÁÌ ÄͻÕÒÂÁÎÉÓÍÅ ɉȣɊ ÃÏÍÐÒÅÎÄ ÕÎ ÒÁÐÐÏÒÔ ÄÅ ÐÒïÓÅÎÔÁÔÉÏÎȟ ÕÎ ÐÒÏÊÅÔ 

ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÅÔ ÄÅ ÄïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ ÄÕÒÁÂÌÅÓȟ ÄÅÓ ÏÒÉÅÎÔÁÔÉÏÎÓ ÄͻÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÅÔ ÄÅ 

programmation, un règlement et des annexes. Chacun de ces éléments peut comprendre un ou 

plusieÕÒÓ ÄÏÃÕÍÅÎÔÓ ÇÒÁÐÈÉÑÕÅÓȣ » 

Article L151 -6 : « Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de 

développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation comprennent des 

dispositions portant sur l'aménagement, l'habitat, les transports et les déplacements.  

Article L151 -7 :
Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :  
 
1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement,  
notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter 
contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la 
commune ;  
 
2° Favoriser la mixité fonctionnelle  en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations 
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est 
destiné à la réalisation de commerces ;  
 
3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones à 
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants  ;  
 
4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou 
aménager  ;  
 
5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales 
caractéristiques des voies et espaces publics ;  
 
6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où 
s'applique le plafonnement à proximité des transports prévu aux articles L. 151 -35 et L. 
151-36. 

Article R151 -6 « Les orientations d'aménagement et de programmation par quartier ou secteur 
définissent les conditions d'aménagement garantissant la prise en compte des qualités 
architecturales, urbaines et paysagères des espaces dans la continuité desquels s'inscrit la zone, 
notamment en entrée de ville. »  

Le périmètre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est délimité 
dans le ou les documents graphiques prévus à l'article R. 151-10. 
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Article R151 -7 « Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent comprendre des 
dispositions portant sur la conservation, la mise en valeur ou la requalification des éléments de 
paysage, quartiers, îlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs qu'elles ont 
identifiés et localisés pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique, 
notamment dans les zones urbaines réglementées en application de l'article R. 151-19. »  

Art R151 -20 « Les zones à urbaniser sont dites " zones AU ".  Peuvent être classés en zone à 
urbaniser les secteurs destinés à être ouverts à l'urbanisation.  
 
Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, 
d'assainissement existant à la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante 
pour desservir les constructions à implanter dans l'ensemble de cette zone et que des 
orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le règlement en ont 
défini les conditions d'aménagement et d'équipement , les constructions y sont autorisées soit 
lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et à mesure de la 
réalisation des équipements internes à la zone prévus par les orientations d'aménagement et de 
programmation et, le cas échéant, le règlement. ɉȣɊ » 

Ē LES EFFETS JURIDIQUES DES OAP 

Article L151 -2 :
 « L'exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions, 
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture 
d'installations classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan sont conformes au 
règlement et à ses documents graphiques.  Ces travaux ou opérations sont, en outre, 
compatibles, lorsqu'elles existent, avec les orientations d'aménagement et de 
programmation  ». La compatibilité avec les OAP signifie que les travaux et opérations réalisés 
ÄÁÎÓ ÌÅÓ ÓÅÃÔÅÕÒÓ ÃÏÎÃÅÒÎïÓ ÓÏÎÔ ÏÐÐÏÓÁÂÌÅÓ ÁÕØ ÔÉÅÒÓȟ ÑÕȭÉÌÓ ÎÅ ÐÅÕÖÅÎÔ ÐÁÓ ðÔÒÅ ÃÏÎÔÒÁÉÒÅs aux 
/!0 ÒÅÔÅÎÕÅÓ ÍÁÉÓ ÄÏÉÖÅÎÔ ÃÏÎÔÒÉÂÕÅÒ Û ÌÅÕÒ ÍÉÓÅ ÅÎ ĞÕÖÒÅ ÏÕ ÔÏÕÔ ÄÕ ÍÏÉÎÓ ÎÅ ÐÁÓ ÌÅÓ ÒÅÍÅÔÔÒÅ 
ÅÎ ÃÁÕÓÅȢ ,Á ÃÏÍÐÁÔÉÂÉÌÉÔï ÓȭÁÐÐÒïÃÉÅ ÌÏÒÓ ÄÅ ÌȭÉÎÓÔÒÕÃÔÉÏÎ ÄÅÓ ÄÅÍÁÎÄÅÓ ÄȭÁÕÔÏÒÉÓÁÔÉÏÎÓȢ 

Ē ,ȭ/"*%4 $%3 /!0 %4 ,EUR PORTEE 

 
,ÅÓ ÏÒÉÅÎÔÁÔÉÏÎÓ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÅÔ ÄÅ ÐÒÏÇÒÁÍÍÁÔÉÏÎ ÏÎÔ ÐÏÕÒ ÏÂÊÅÔ ÄÅ préciser les choix de la 

commune en matière d'aménagement, d'habitat, de transports et de déplacements. Elles peuvent 

ÐÒÅÎÄÒÅ ÌÁ ÆÏÒÍÅ Äȭ/!0 ÄÅ ÓÅÃÔÅÕÒÓ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ, spécifiques à certains sites comme les zones 

à urbaniser « AU », mais également porter sur des thématiques transversales.  

,ÅÓ /!0 ÓÏÎÔ ÏÐÐÏÓÁÂÌÅÓ ÁÕØ ÁÕÔÏÒÉÓÁÔÉÏÎÓ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÒ ÅÔ ÄȭÏÃÃÕÐÅÒ ÌÅ sol, dans un rapport de 

compatibilité.  

/!0 ÓÅÃÔÏÒÉÅÌÌÅÓ Äȭ!ÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ȡ 

,ÅÓ /!0 ÓÅÃÔÏÒÉÅÌÌÅÓ Äȭ!ÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÄïÆÉÎÉÓÓÅÎÔ ÌÅÓ ÃÏÎÄÉÔÉÏÎÓ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔȟ ÃÏÎÆÏÒÍïÍÅÎÔ 

au 1er ÁÌÉÎïÁ ÄÅ ÌȭÁÒÔÉÃÌÅ ,ρυρ-6 et aux articles L151-7 et R151-6 (1er alinéa), notamment au sein 

des zones à urbaniser « AU Ȼ ÃÉÔïÅÓ Û ÌȭÁÌÉÎïÁ ς ÄÅ ÌȭÁÒÔÉÃÌÅ 2ρυρ-20. Elles sont définies uniquement 
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Û ÌȭÉÎÔïÒÉÅÕÒ ÄÅÓ ÐïÒÉÍîÔÒÅÓ ÉÄÅÎÔÉÆÉïÓ ɉÍÅÎÔÉÏÎÎïÓ Û ÔÉÔÒÅ ÄȭÉÎÆÏÒÍÁÔÉÏÎ ÄÁÎÓ ÌÅ ÐÒïÓÅÎÔ 

document) aux schémas ci-joints et délimités aux documents graphiques du règlement (art R151-

ρπɊ ÃÏÎÆÏÒÍïÍÅÎÔ Û ÌȭÁÌÉÎïÁ ς ÄÅ ÌȭÁÒÔÉÃÌÅ 2ρυρ-6. Pour des raisons de lisibilité, des principes de 

ÌÉÁÉÓÏÎÓ ÓÏÎÔ ÐÁÒÆÏÉÓ ÒÅÐÒïÓÅÎÔïÓ ÅÎ ÄÅÈÏÒÓ ÄÅÓ ÐïÒÉÍîÔÒÅÓ ÄÅÓ /!0ȟ ÃÅÓ ÐÒÉÎÃÉÐÅÓ ÎȭÏÎÔ ÐÁÓ ÄÅ 

valeur juridique et ne soÎÔ ÄÏÎÎïÅÓ ÑÕȭÛ ÔÉÔÒÅ ÓÔÒÉÃÔÅÍÅÎÔ ÉÌÌÕÓÔÒÁÔÉÆȢ 

OAP sectorielles Thématiques  : 

Les OAP sectorielles Thématiques peuvent porter sur tout ou partie de la commune, afin de définir 

ÌÅÓ ÁÃÔÉÏÎÓ ÅÔ ÌÅÓ ÏÐïÒÁÔÉÏÎÓ ÌÉÓÔïÅÓ Û ÌȭÁÒÔÉÃÌÅ ,ρυρ-7-1°, dans les conditions précisées au 1er alinéa 

ÄÅ ÌȭÁÒÔÉÃÌÅ 2ρυρ-φȟ ÅÔ ÓÏÎÔ ÄïÆÉÎÉÅÓ ÕÎÉÑÕÅÍÅÎÔ Û ÌȭÉÎÔïÒÉÅÕÒ ÄÅÓ ÐïÒÉÍîÔÒÅÓ ɉÍÅÎÔÉÏÎÎïÓ Û ÔÉÔÒÅ 

ÄȭÉÎÆÏÒÍÁÔÉÏÎ ÄÁÎÓ ÌÅ ÐÒïÓÅÎÔ ÄÏÃÕÍÅÎÔɊ ÄïÌÉÍÉÔïÓ ÁÕØ ÄÏÃÕÍÅÎÔÓ ÇÒÁÐÈÉÑÕÅÓ ÄÕ ÒîÇÌÅÍÅÎÔ ɉÁÒÔ 

R151-ρπɊ ÃÏÎÆÏÒÍïÍÅÎÔ Û ÌȭÁÌÉÎïÁ ς ÄÅ Ìȭarticle R151-6. 

Ē ,ȭ!24)#5,!4)/. !6%# LES AUTRES PIECES DU PLU 

Avec le PADD 

,ÅÓ ÏÒÉÅÎÔÁÔÉÏÎÓ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÓÏÎÔ ïÔÁÂÌÉÅÓ ÅÎ ÃÏÈïÒÅÎÃÅ ÁÖÅÃ ÌÅ 0ÒÏÊÅÔ Äȭ!ÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÅÔ ÄÅ 

$ïÖÅÌÏÐÐÅÍÅÎÔ $ÕÒÁÂÌÅÓ ɉ0!$$Ɋ ÑÕÉ ÄïÆÉÎÉÔ ÌÅÓ ÏÒÉÅÎÔÁÔÉÏÎÓ ÇïÎïÒÁÌÅÓ ÐÏÕÒ ÌȭÅÎÓÅÍÂÌÅ ÄÕ 

territoire communal. 

Avec les dispositions réglementaires  

,ÅÓ /!0 ÓÏÎÔ ÃÏÍÐÌïÍÅÎÔÁÉÒÅÓ ÄÅÓ ÄÉÓÐÏÓÉÔÉÏÎÓ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ ÃÏÎÔÅÎÕÅÓ ÄÁÎÓ ÌÅ ÒîÇÌÅÍÅÎÔ ïÃÒÉÔ ÅÔ 

ÇÒÁÐÈÉÑÕÅȢ #ÅÔÔÅ ÃÏÍÐÌïÍÅÎÔÁÒÉÔï ÓȭÅØÐÒÉÍÅ ÓÅÌÏÎ ÕÎÅ ÖÁÌÅÕÒ ÊÕÒÉÄÉÑÕÅ ÄÅ :  

¶ compatibilité dans le cadre des OAP 

¶ et de conformité dans le cadre des dispositions réglementaires 

,Á ÃÏÈïÒÅÎÃÅ ÅÎÔÒÅ ÌÅÓ /!0 ÅÔ ÌÅÓ ÒîÇÌÅÓ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ ÓȭÅØÐÒÉÍÅ entre le contenu du présent 

document et à travers ÌÅ ÒîÇÌÅÍÅÎÔ ÄȭÕÒÂÁÎÉÓÍÅ ïÃÒÉÔ et de ses documents graphiques. Les OAP 

définissent, avec le règlement le cas échéant, ÌÅÓ ÃÏÎÄÉÔÉÏÎÓ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÅÔ ÄȭïÑÕÉÐÅÍÅÎÔ 

ÊÕÓÔÉÆÉÁÎÔ ÄÅ ÌȭÏÕÖÅÒÔÕÒÅ Û ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎ Äe zone AU.  

 



 

 

PLU DE CORMICY /// /2)%.4!4)/.3 $ȭ!-%.!'%-%.4 %4 $% 02/'2!--!4)/.  Page 8 
 

 

 

LES OAP SECTORIELLES THEMATIQUES///  

Ē OAP THEMATIQUE « ENVIRONNEMENT » 

 

{ŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ : Ensemble de la commune 

Trame Verte et Bleue de la commune  

Le territoire communal présente unŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ǊƛŎƘŜǎǎŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜΣ ŦŀŎǘŜǳǊ ŘΩidentité et atout de 

cadre de vie pour les habitants.  

La « Trame Verte et Bleue » identifie les réservoirs de biodiversité et corridors écologiques boisés et 

humides sur le territoire, dans une déclinaison locale des continuités écologiques à grande échelle 

définies par le Schéma Cohérence Ecologique de la région Champagne-Ardenne 

Ē Principes généraux :  
!ǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ǘƻǳǘ ǇǊƻƧŜǘ όŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ǘǊŀǾŀǳȄΧύΣ ƭes corridors et réservoirs de 

biodiversité des espaces identifiés (voir schéma page suivante) doivent être pris en compte par le 

maintien, le confortement et/ou la remise en état des continuités écologiques. Leur préservation doit 

être garantie, ou à défaut proposer des alternatives de nature à conforter la fonction écologique et le 

caractère naturel des continuités écologiques concernées.  

En zone urbaine, tout projet doit prendre en compte les sensibilités écologiques par le respect des 

perméabilités (traitement des clôtures permettant le passage de la petite faune, limitation de la 

perméabilisation des ŜǎǇŀŎŜǎΧ) et des axes de déplacement de la faune identifiables. 

Concourant à double titre à la trame verte comme à la trame bleue, la gestion des eaux pluviales doit 

être attentive à ƭŀ ǊŜƳƛǎŜ Ŝƴ Şǘŀǘ Ŝǘκ ƻǳ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜǎ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ existant ŘΩŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀles 

(fossés enherbés, etc).  

Ē Préconisations liées à la trame bleue identifiée :  
Les principes ŘŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘȅŘǊƻǎȅǎǘŝƳŜ όƘȅŘǊŀǳƭƛǉǳŜ Ŝǘ ōƛƻƭƻƎƛǉǳŜύ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳȄ Ŝǘ 

milieux humides doivent être préservés. Ainsi :  

¶ Le maintien du caractère naturel des berges, ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ et des Ǉƭŀƴǎ ŘΩŜŀǳ doit être 

privilégié.  

¶ Les plantations nouvelles όǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŀƴƴǳŜƭƭŜǎΣ ŀǊōǳǎǘŜǎΣ ŀǊōǊŜǎΧύ sur les berges ou dans les 

ƳƛƭƛŜǳȄ ƘǳƳƛŘŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŎƻƳǇƻǎŞŜǎ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ locales, ŀŘŀǇǘŞŜǎ Ł ƭΩŞŎƻǎȅǎǘŝƳŜ naturel 

environnant. Elles doivent également participer à la renaturation des espaces. 

En zone urbaine tout projet doit concourir à la préservation des milieux humides urbains (gués, lavoirs, 

ƳŀǊŜǎΣ ǊǳƛǎǎŜŀǳȄΧύΦ  
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Hors zone urbaine, tout projet doit prendre en compte les sensibilités écologiques et paysagères de 

milieux humides en : 

¶ VŀƭƻǊƛǎŀƴǘ ƭŀ [ƻƛǾǊŜ Ŝǘ ƭŜ Ŏŀƴŀƭ ŘŜ ƭΩ!ƛǎƴŜ Ł ƭŀ aŀǊƴŜ όŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 
ŘŜ ƭΩǳǎŀƎŜ ǇƛŞǘƻƴ Ŝǘ ŎȅŎƭŀōƭŜΣ ǎƻƛƎƴŜǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜΣ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ Ŝǘ 
écologique ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞΧ) ; 

¶ Préservant et mettant en valeur le Grand Marais de Cormicy et ses abords par une 
ƎŜǎǘƛƻƴ ŀŘŀǇǘŞŜ Řǳ ǎƛǘŜ όǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴΣ ŘŞŦǊƛŎƘŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴΣ ŜǘŎΦύ 
 

Ē Préconisations liées à la trame verte identifiée :  
Tout projet doit respecter le profil naturel à dominante végétal des espaces boisés significatifs, 

éléments arborés et boisements existants. Cela se traduit au cas par cas par la préservation ou la 

ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ƴŀǘǳǊŀǘƛƻƴ (haies, bosquets, vergers, esǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ Χύ sur le tènement foncier 

et/ou de maintien des perméabilités sur ce tènement (traitement des clôtures, espaces verts de pleine 

terreΣ Χ). Si ces espaces boisés ne peuvent être maintenus, ils doivent être remplacés ou compensés 

par des éléments de même valeur écologique et paysagère. 

Au sein des espaces agricoles, la création et la réhabilitation de haies devra être encouragée pour des 

Ǌŀƛǎƻƴǎ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Ŝǘ ŘŜ bonnes pratiques environnementales, notamment en limite du 

domaine public ou en bordure de chemins. En effet, ces dernières offrent de nombreux avantages 

écologiques tels que la lutte contre les congères ou encore de support de biodiversité (renforcement 

des corridors écologiques faunistiques et floristiques, etc) et créent une animation dans le paysage de 

plaine cultivée.    

En zone urbaine, tout projet doit prendre en compte les sensibilités écologiques en ayant le souci de 

préserver les espaces de jardins, pour le maintien des aménités environnementales et sociales quΩƛƭǎ 

ŀǇǇƻǊǘŜƴǘΣ Ŝǘ ŘΩŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŀ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƛƴǎ, des constructions et de leurs abords.  

Hors zones urbaine, tout projet doit prendre en compte les sensibilités écologiques et paysagères en 

valorisant les espaces boisés de la Loivre, du Ŏŀƴŀƭ ŘŜ ƭΩ!ƛǎƴŜ Ł ƭŀ aŀǊƴŜΣ de la Petite et la Grande 

Montagne et du bois de Sapigneul.  

/ƻƴŎƻǳǊŀƴǘ Ł ŘƻǳōƭŜ ǘƛǘǊŜ Ł ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Ŝǘ ŀǳ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎΣ 

ǳƴŜ ƭƛǎƛŝǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŎŜƛƴǘǳǊŀƴǘ ƭŜ ǾƛƭƭŀƎŜ Ł ƭΩ9ǎǘ ŀ ŞǘŞ ƛŘŜƴǘƛŦƛée (voir schéma page suivante). Cette 

« bande planté paysagère ηΣ ŜƴǊƛŎƘƛŜ ǇƻƴŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀǊōǊŜǎ ŦǊǳƛǘƛŜǊǎΣ Řƻƛǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ 

paysagère du village depuis la plaine et renforcer les continuités écologiques sur le territoire en jouant 

le rôle de corridor.  
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Ē OAP THEMATIQUE « PAYSAGE » 

 

{ŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ : Ensemble de la commune  

/ƻǊƳƛŎȅ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳn patrimoine paysager important mais de forte sensibilité Řǳ Ŧŀƛǘ ŘŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ 

de la commune en limite de massif boisé, sur la plaine agricole offrant des vues sur le lointain. Tout 

projet όŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ǘǊŀǾŀǳȄΧύ doit prendre en compte cette richesse en tenant 

compte de la topographie, de la végétation, des perspectives visuelles...  

[ŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ǊŞǎƛŘŜ en effet dans sa capacité à ǎΩintégrer dans un site, tout en révélant et en 

valorisant les éléments identitaires de ce dernier, sans oublier de permettre des évolutions et 

connexions futures avec les espaces environnants. 

 

Ē Principes généraux :  
Tout projet όŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ǘǊŀǾŀǳȄΧύ doit : 

¶ Préserver les perspectives visuelles, cônes de vues et ouvertures donnant la 
sensaǘƛƻƴ ŘΩşǘǊŜ ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ paysage (ŎΩŜǎǘ-à-dire ceux en direction du vignoble, 
des plaines agricoles et du massif de Saint Thierry) ;  

¶ Porter une attention particulière à la constitution de filtres paysagers entre 
espaces urbains et agricoles pour contribuer à la diversité biologique des végétaux 
et ainsi garantir la pérennité de l'ensemble. Cela contribue à offrir une diversité de 
formes, de couleurs et de senteurs et à jouer le rôle de transition en limite des 
espaces agricoles, naturels et/ou forestiers ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴ ǊƾƭŜ ŘŜ ŦƛƭǘǊŜ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ. 

 
Le traitement des futures franges urbaines doit être attentif à la qualité architecturale et paysagère 

des constructions, en particulier vis-vis des espaces agricoles et/ou visibles depuis les principaux axes 

de circulation, et depuis les points de vue paysagers, en entrée de village. Il devra également conduire 

au renforcement de la lisière ǾŜǊǘŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ « bande plantée paysagère » 

complément essentiel de la trame verte urbaine précédemment évoquée (voir OAP Trame verte & 

bleue).  

 

Un lien paysaƎŜǊ ŜƴǘǊŜ ƭŜ Ŏŀƴŀƭ ŘŜ ƭΩ!ƛǎƴŜ Ŝǘ ǎŜǎ ŀōƻǊŘǎ est également à rechercher. 

 

Ē Préconisations générales pour les haies & plantations :  
Les plantations, haies et espaces plantés ŘƻƛǾŜƴǘ ŎƻƴŎƻǳǊƛǊ Ł ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩun ensemble harmonieux 

et cohérent.  

La distance de plantation entre chaque élément doit être suffisante pour favoriser un bon 

développement des végétaux, par exemple : 3 à 5 m pour des arbres et arbustes, et 3 à 4 m pour des 

fruitiers.  

Le choix des essences est à mettre en rapport avec le lieu ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ Ǿƻcation future de 

ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ par exemple : en entrée de ville, avoir une implantation de 3 végétaux en bouquet, 

ǊŜƎǊƻǳǇŞǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ǳƴ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎŞǉǳŜƴŎŜ ǾƛǎǳŜƭƭŜΣ ǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘΩŀǇǇŜƭ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜΣ 
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ŀƴƛƳŀƴǘ ǳƴŜ ǇƻǊǘŜ ŘΩŜƴǘǊŞŜ Ł ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ Il faudra également veiller à respecter la cohérence 

entre le choix des essences et les usages (ŞŎǊŀƴ ǇŀȅǎŀƎŜǊΣ ƻƳōǊŀƎŞΣ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘΧύ. 

[Ŝǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ Ŝǘ ƭΩŀǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴ ŘŜ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ŀŘŀǇǘŞŜǎ ŀǳȄ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ǇŞŘƻƭƻƎƛǉǳŜǎΣ 

climatiques et paysagères du secteur doivent être privilégiées.  

[Ŝǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ϦŜȄƻǘƛǉǳŜǎϦ ŘƻƛǾŜƴǘ ǊŜǎǘŜǊ ŜȄŎŜǇǘƛƻƴƴŜƭƭŜǎ Ŝǘ ǇƻƴŎǘǳŜƭƭŜǎ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ espèces dites 

ŜȄƻǘƛǉǳŜǎ ƛƴǾŀǎƛǾŜǎ ƭƛǎǘŞŜǎ Ŝƴ ŀƴƴŜȄŜ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ŘƻŎǳƳŜƴǘΣ Řƻƴǘ ƭϥƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǎƻǳƘŀƛǘŞŜ 

car leur introduction ou leur propagation menace la diversité biologique. 

 

Enfin, la cohérence des plantations et des implantations devra bien sûr être en lien avec les principes 

ŞǾƻǉǳŞǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ sectorielles thématiques et 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ. 

Des listes de végétaux sont annexées au document afin de conserver les principes et les 

aménagements évoqués : 

- Annexe 1 : Liste des espèces à planter recommandées et conseillées *  

- Annexe 2 : Liste des espèces exotiques invasives à proscrire 
 

*La liste des espèces à planter recommandées et conseillées est présentée par OAP sectorielle. 

Toutefois, les plantations peuǾŜƴǘ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ ǎǳǊ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ Řŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ 

où ils présentent des caractéristiques similaires adaptées aux plantations.  

 

Ē OAP THEMATIQUE « PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET 

URBAIN » 

 

{ŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ : Ensemble de la commune 

Les spécificités architecturales du bâti ancien constituent ƭΩintérêt esthétique du village, par ailleurs 

dépositaire du label « Petite Cité de Caractère », et animent son paysage urbain. Le patrimoine est une 

composante de lΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ Lƭ ǎŜ ŎƻƳǇƻǎŜ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŜƳōƭŞƳŀǘƛǉǳŜǎΣ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƛŜƴǘ 

édifices religieux ou institutionnels, grandes propriétés, bâtiments voire structures historiques comme 

ƭŜǎ ǊŜƳǇŀǊǘǎΣ ŎƻƳƳŜ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ Ǉƭǳǎ ƳƻŘŜǎǘŜǎ όǾŜƴŘŀƴƎŜƻƛǊǎΣ ŀƴŎƛŜƴƴŜǎ ŦŜǊƳŜǎΦΦΦύΦ 

 

Ē Principes généraux :  
Un développement adapté Ŝǎǘ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŞΣ ŎΩŜǎǘ-à-ŘƛǊŜ ǉǳΩƛƭ Řƻƛǘ ŎƻƴŎƛƭƛŜǊ préservation patrimoniale 

et développement urbain au travers de deux objectifs généraux : 

¶ 5ΩǳƴŜ ǇŀǊǘ, ǾŜƛƭƭŜǊ Ł ƴŜ Ǉŀǎ ŘŞƴŀǘǳǊŜǊ ƭŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ŎŀǊ ƛƭ Ŝƴ Ǿŀ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ 
territoire et de son attractivité.  
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¶ 5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŀǳ ǾƛƭƭŀƎŜ ŘŜ ǎŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ Ŝǘ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ 
logements et activités commerciales en harmonie avec la structure urbaine et 
paysagère de la commune.  

 

Tout projet όŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ǘǊŀǾŀǳȄΧύ doit ainsi faire évoluer le patrimoine architectural 

et urbain, tout en préservant ses caractéristiques identitaires par :  

¶ [ŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘΩune qualité architecturale générale ;  

¶ La valorisation du patrimoine bâti en tant que composanǘŜ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ 
territoire. [ŀ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ƻǳ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀƴŎƛŜƴƴŜǎ 
traditionnelles devra chercher à respecter la typologie du bâti local traditionnel 
(volumes, couleursΣ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎΣ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ƳƻŘŞƴŀǘǳǊŜǎΣ Χύ en 
prenant en compte et en valorisant les caractéristiques architecturales initiales du 
bâti (principal et annexes) et des clôtures ;  

 

Ē OAP THEMATIQUE « HABITAT » 

 

{ŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ : Zones urbaines et à urbaniser Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ  

Ē Principes généraux en termes de mixité résidentielle : 
¢ƻǳǘŜ ŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜǾǊŀ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƳƛȄƛǘŞ 

résidentielle suivants :  

¶ Répondre aux objectifs de production minimale de 15% de logements aidés (locatif 
ou en accession sociale à la propriété) au sein des zones urbaines et à urbaniser ; 

¶ Proposer une offre de logements adaptée aux besoins des populations (jeunes 
ménages, familles recomposées, avec enfants, ménages séniors, etc) et diversifiée 
όǘȅǇƻƭƻƎƛŜΣ ŦƻǊƳŜ Ŝǘ ǎǘŀǘǳǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴύ 

 
Le respect de ces principes de mixité contribue à un équilibre territorial et offre aux ménages présents 

Ŝǘ Ł ǾŜƴƛǊ ƭΩƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞ ŘΩŜŦŦŜŎǘǳŜǊ ǳƴ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ŎƻƳǇƭŜǘ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ  

 
Ē Principes généraux en termes de densité résidentielle : 

La densité résidentielle moyenne minimale à respecter est de 20 logts/ha ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŀƴǘ Ł ƭΩéchelle des 

ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴΣ ǎŀǳŦ ǇƻǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ !¦ŀм όCŀǳōƻǳǊƎ ŘŜ ƭŀ bŜǳǾƛƭƭŜύ pour lequel une densité 

moyenne minimale est de 25 logts/ha.  

Dans les secteurs urbanisés en contexte de renouvellement urbain, la densité résidentielle pourra être 

plus élevée.  

Le respect de ces principes de densité contribue à la gestion durable des ressources communales, par 

un souci de sobriété foncière en matière de développement. 
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Ē OAP THEMATIQUE « MOBILITE ET DEPLACEMENTS » 

{ŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ : Ensemble de la commune 

Ē Principes généraux :  
Tout projet όŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ǘǊŀǾŀǳȄΧύ doit inclure des éléments de réflexion permettant 

ƭΩŀŎŎŝǎ ǊŀƛǎƻƴƴŞ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ ŜƴǾƛǊƻƴƴŀƴǘǎ Υ ƳƛƭƛŜǳȄ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ƻǳǾŜǊǘǎΣ ƳŀǎǎƛŦǎ ōƻƛǎŞǎΣ 

Grand Marais de Cormicy, dans un souci de préservation paysagère et écologique des milieux.  

 

Il veillera ainsi à faciliter ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ Υ  

¶ tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ adaptés aux usages des voies nouvelles dans les zones 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ futures (par exemple cheminements piétons accompagnant les 
voies de circulation et complétant le maillage doux de la commune ombragés, 
ǎǳŦŦƛǎŀƳƳŜƴǘ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴƴŞǎΧύ ;  

¶ DŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩǳǎŀƎŜ ŎƻƳƳǳƴ ƴƻƴ ŘŞŘƛŞǎ ŀǳ 
stationnement exclusif et concourant aux trames vertes et bleues et pour favoriser 
le lien social et générer un paysage urbain de qualité et sûr.  

 

Le maillage viaire doit contribuer à la greffe urbaine ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŀŎŎǳŜƛƭƭŀƴǘ de nouvelles constructions 

Ŝƴ ǎΩƛƴǎŞǊŀƴǘ Řŀƴǎ ƭŀ continuité du rŞǎŜŀǳ ŜȄƛǎǘŀƴǘΦ Lƭ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƘƛŞǊŀǊŎƘƛǎŞ Ŝǘ ƻǊƎŀƴƛǎŞ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ 

ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ŎƻƴƴŜȄƛƻƴ Řǳ secteur urbanisé avec le reste du village et anticiper les 

évolutions à venir vis-à-vis des espaces qui lui sont limitrophes. 

 

Quel que soit le type de voie créée, son gabarit et son aménagement doivent être étudiés en rapport 

avec : 

- lŀ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŦƛƴŀƭŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ Ł ŀƳŞƴŀƎŜǊ όƘŀōƛǘŀǘΣ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ǳǎŀƎŜ ƳƛȄǘŜΧύ ; 
- ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘΩǳǎŀƎŜǊǎ Ł ŘŜǎǎŜǊǾƛǊΣ ŀŦƛƴ ŘΩŀƴǘƛŎƛǇŜǊ ƭŜǎ ŦƭǳȄ ŘŜ ŎƛǊculation induits 

; 
- le choix de la priorité accordée à la voiture ou aux modes de déplacement doux (piéton, 
ŎȅŎƭŜΧύ ; 

- ŘŜ ƭΩǳǎŀƎŜ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ŀŎŎŜǇǘŞ ǎǳǊ ƭŀ ǾƻƛŜ Υ ƧŜǳȄΣ ŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ǊŜƴŎƻƴǘǊŜ ŜƴǘǊŜ ǾƻƛǎƛƴǎΣ Χ  
 

Ē Principes ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜs aux déplacements doux :  
[ŀ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ǊŜƭŀǘƛǾŜ ŀǳ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ǾƛŀƛǊŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŎƻƴƧƻƛƴǘŜ ŀǾŜŎ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ réseau de 

cheminements doux. 

De manière générale, la poursuite du développement du maillage doux est à rechercher.  

De nouveaux itinéraires de promenade peuvent être créés pour poursuivre le maillage de chemins de 

randonnée existant et développer les lieux de découverte touristique du ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ Lƭ ǇŜǳǘ ǎΩŀƎƛǊ ǇŀǊ 

exemple de la mise en valeur du ŎƘŜƳƛƴ ŘŜ ƘŀƭŀƎŜ ƭŜ ƭƻƴƎ Řǳ Ŏŀƴŀƭ ŘŜ ƭΩ!ƛǎƴŜ Ł ƭŀ Marne, du 

renforcement des cheminements assurant une connexion entre le village et le chemin de halage, de 

liaisons ŜƴǘǊŜ ƭŜ ǾƛƭƭŀƎŜ ǾŜǊǎ ƭŀ bŞŎǊƻǇƻƭŜ bŀǘƛƻƴŀƭŜ Ŝǘ ǾŜǊǎ ƭŜ ƳŞƳƻǊƛŀƭ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ƘŀƳŜŀǳ ŘŜ 

Sapigneul, de la valorisation de sentiers touristiques, etc.  
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Ē OAP THEMATIQUE « ESPACES PUBLICS » 

 

{ŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ : Zone urbaine Ua 

Principes généraux :  

Ē Les voies publiques 
Les voies publiques nouvelles doivent être aménagées selon les principes retenus ci-après. 

Gabarits des voies publiques 

Il sera établi par la commune trois types de voies : 

¶ Des voies à 50 km/h qui pourront être à double sens et qui devront offrir des 
circulations aux normes règlementaires pour les piétons et pour les deux roues 
non motorisés (voie cyclable, piste cyclable ou bande ŎȅŎƭŀōƭŜΧύ Τ 

¶ Des voies à 30 km/h (notamment pour la traverse avec trottoirs et bande(s) 
cyclable(s) ; 

¶ Des voies à 20 km/h dite zone de rencontre en sens unique pour la circulation 
automobile. 
 
 

Ē Les espaces publics 
Les espaces publics de Cormicy sont peu nombreux et leur aménagement apparaît à terme comme 
une nécessité tant pour la mise en valeur du patrimoine que leurs usagers. Les enjeux principaux 
repérés portent : 

¶ Sur la traverse et aussi ses prolongements rue du Prieuré et rue de la porte à la 
Barre ; 

¶ Les places publiques ; 

¶ Les « remparts » ; 

¶ Les gués. 
 

[ŀ ǇƭŀŎŜ ŘΩ!ǊƳŜǎ 

La place est composée de trois espaces. 

¶ La partie végétale doit être maintenue dans son esprit et le bassin central conservé 
dans sa position et sa dimension. 

¶ Les circulations périphériques doivent être traitées de façon à favoriser les 
déplacements piétons et si possible mettre Ł ƴƛǾŜŀǳ ŀǾŜŎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ 
ƭΩhomogénéité des matériaux. 

¶ La partie minérale doit être reprise de manière à limiter le stationnement en 
périphérie de la place en fonction des besoins. Le revêtement bitumineux est 
appelé à être supprimé. La partie minérale doit permettre les manifestations 
publiques. Les éléments techniques comme les alimentations éventuelles en eau 
et en électricité seront enterrés. La partie centrale de la place όƭΩŀȄŜ ŎŜƴǘǊŀƭ 
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ƳŜǘǘŀƴǘ Ŝƴ ǊŀǇǇƻǊǘ ƭΩŞƎƭƛǎŜ Ŝǘ ƭΩƘƾǘŜƭ ŘŜ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ ƭŀ ŦŀœŀŘŜ ŘŜ ŎŜǘ ŞŘƛŦƛŎŜύ sera, par 
les aménagements à venir, préservée du stationnement automobile. 

¶ Une liaison totalement piétonne circulable pour les personnes handicapées et 
ǇƻǳǊ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƻǳǎǎŜǘǘŜǎ Ŝǘ ŦŀǳǘŜǳƛƭǎ ǊƻǳƭŀƴǘǎΣ doit être aménagée le long 
de la Mairie, la maison des services publics et le square du sourire. 
 

La place St Vincent 

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ Řǳ ǘǊŀŎŞ ǊŞƎǳƭŀǘŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ǇƭŀŎŜ {ǘ ±ƛƴŎŜƴǘ ǊŜŎƻƳǇƻǎŞŜ ǇŀǊ wƻƎŜǊ .ƻǳǾŀǊŘ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ 
ƭŀ ǊŜŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ƳƻƴǘǊŜ ǳƴ ǎƻǳŎƛ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ŘΩŜȄǇǊŜǎǎƛƻƴ ǎȅƳōƻƭƛǉǳŜ ŀǾŜŎ ƭŜ aƻƴǳƳŜƴǘ ŀǳȄ aƻǊǘǎΦ 
Le carrefour doit être redimensionné en tenant compte de ce tracé et en restituant devant ce 
Monument aux Morts un espace suffisant pour les commémorations officielles. Ce 
redimensionnement permettra aussi de facto de réduire la vitesse par un « piquage » en « T » sur la 
rue la traverse. 

La place Flodoard 

La place Flodoard résulte du transfert du cimetière déplacé initialement aménagé ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭΩŞƎƭƛǎŜΦ 
Cet espace nécessite ŘΩşǘǊŜ Ƴƛǎ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ŎƻƳǇǘŜ ǘŜƴǳ ŘŜ ǎŀ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ Ŝƴ ǇƭŜƛƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ƭŀ /ƛǘŞ, à 
ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ƛƳƳŞŘƛŀǘŜ Ŝǘ Ŝƴ ŎƻǾƛǎƛōƛƭƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŀ ǇƭŀŎŜ ŘΩ!ǊƳŜǎ Ǿƛŀ la rue du Prieuré. 

Une recomposition urbaine de cet espace est souhaitable, notamment dans le cadre de la densification 
ǳǊōŀƛƴŜ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ, du moment que les constructions sont faites en harmonie avec les 
constructions alentours. 

Les « remparts » 

Leǎ ǊŜƳǇŀǊǘǎ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ ƭΩŞƭŞƳŜƴǘ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭ Řǳ ǇŀȅǎŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ /ƛǘŞΣ ƭŀ Ŧŀƛǎŀƴǘ ŀǇǇŀǊŀƞǘǊŜ ŎƻƳƳŜ 
ŀǳ ŎǆǳǊ ŘΩǳƴ ŞŎǊƛƴ ǾŜǊŘƻȅŀƴǘΦ 

Ils doivent être aménagés en préservant les plantations qui pourront être remplacées si besoin par des 
arbres à haute tiges adaptés au sol et au climat. Des plantations complémentaires pourront être 
réalisées à cette occasion.  

[ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ Ŏirculation piétonne sur la totalité des remparts qui constituent un lieu de 
promenade apprécié et traditionnel est recommandée. La vitesse de la circulation automobile doit être 
limitée (zone 30 ou 50) par des aménagements adaptés. 

Une ƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ζ ǊŜƳǇŀǊǘǎ η ǇŀǊ ǳƴŜ ŎƻƭƻǊŀǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ ŘŜ ƭΩŞŎƭŀƛǊŀƎŜ ǇǳōƭƛŎ est 
souhaitable. 

IƻǊƳƛǎ ƭŀ ǇƭŀŎŜ {ŀƛƴǘ [ŀƳōŜǊǘΣ ƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǎƻǳƘŀƛǘŀōƭŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ Ŝǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ Řǳ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ 
automobile sur lesdits remparts sauf besoins particuliers légitimes de riverains. 

Mise en valeur des gués 

Il reste deux gués (Le gué Mon Idée et celui du château) ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ƘȅŘǊŀǳƭƛǉǳŜ qui doivent 
être mis en valeur et entretenus tout en assurant la sécurité de leurs abords. Ils sont à la fois un atout 
patrimonial mais aussi écologique. 

Ē Choix des matériaux 
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Pour la traverse et la rue de la porte à la barre, bordures et fonds de caniveaux anciens doivent être 
conservés et restaurés. Pour les parties neuves ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ matériaux naturels dont la nature, la 
ǘŜƛƴǘŜΣ ƭΩŀǎǇŜŎǘ Ŝǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǎƻƴǘ Ŝƴ ƘŀǊƳƻnie avec les matériaux des sols traditionnels de 
Cormicy est recommandée. 

[ΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ ƳŀǊǉǳŞŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ǊŜƘŀǳǎǎŜ ŘŜ ŎƘŀǳǎǎŞŜ ǎǳǊ ǘƻǳǘŜ ƭŀ ƭŀǊƎŜǳǊ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ 
pour servir de « ralentisseur ».  

Il sera veillé au confort anthropique et aussi à la facilité de roulement des fauteuils pour handicapés 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭŜ ŎƘƻƛȄ ŘŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄΣ ƭŜǳǊ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Ŝǘ ƭŜǎ ǇŜƴǘŜǎ ǊŜǘŜƴǳŜǎΦ [Ŝǎ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘǎ 
strictement piétons devront avoir un revêtement avec un confort anthropique suffisant et permettant 
ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ǎŀƴǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞ ŘŜǎ ŦŀǳǘŜǳƛƭǎ ǇƻǳǊ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ƘŀƴŘƛŎŀǇŞŜǎ Ŝǘ ǇƻǳǎǎŜǘǘŜǎ ŘΩŜƴŦŀƴǘǎΦ 

Ē Réseaux et coffrets  
Les réseaux de toute nature doivent être ŜƴŦƻǳƛǎΣ ŘƛǎǎƛƳǳƭŞǎ ƻǳ ŜƴŎŀǎǘǊŞǎ Ŝƴ ǊŜǎǇŜŎǘŀƴǘ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ 
et les éléments architectoniques des façades. 

Le positionnement des divers organes techniques tels que les coffrets de branchement ou de coupure 
doit être étudié de façon à être le plus discret possible. 

Ē Mise en lumière des bâtiments 
La mise en lumière des bâtiments fait partie de la mise en valeur du patrimoine. Il est souhaité de 
limiter cette mise en valeur aux bâtiments publics et éventuellement au « château ». Cette mise en 
ƭǳƳƛŝǊŜ ƴŜ ŘŜǾǊŀ Ǉŀǎ şǘǊŜ ƻǳǘǊŀƎŜǳǎŜ Ŝǘ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘΦ  

 

Ē OAP THEMATIQUE « PERFORMANCE ENERGETIQUE ET 

ENVIRONNEMENTALE » 

 
{ŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ : Zones urbaines et à urbaniser  

Ē Principes généraux :  
Tout projet (ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ǘǊŀǾŀǳȄΧύ doit rechercher la promotion des principes de 
sobriété énergétique, de performance environnementale et écologique, au travers de la construction 
des bâtiments et dΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘs ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ qui : 

- Privilégient une orientation bioclimatiqueΣ ŎΩŜǎǘ-à-dire ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ spécifique des parcelles et 
des ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀǇǇƻǊǘǎ ǎƻƭŀƛǊŜǎ ǇŀǎǎƛŦǎΣ des plantations 
facilitant la protection des constructions contre les vents dominantsΧ ; 

- Limitent la création de masques importants par les ombres portées des bâtis ; 
- Mettent en place un ǎȅǎǘŝƳŜ ŘΩŞŎƭŀƛǊŀƎŜ économe en énergie, notamment dans le réseau 

public ; 
- Encouragent ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴs à forte qualité environnementale (productrices 
ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜΣ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘŜ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŀǘƛƻƴΧύ et la réutilisation des eaux pluviales 
(pour les espaces verts privés).  
 

Toutefois, cŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ dans le ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ du 

secteur.  
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Ē OAP THEMATIQUE « GESTION DES EAUX PLUVIALES » 

{ŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ : Zones urbaines et à urbaniser  

Ē Principes généraux :  
Bien que la gestion des eaux pluviales soit à assurer ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ŎƻƘŞǊŜƴǘŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ Ŝǘ 
non opération par opération, une stratégie particulière doit être recherchée dans le cadre de chaque 
ŞǘŀǇŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƴƻǳǾŜƭƭŜΦ  
 
Parallèlement au respect de la prise en compte des principes de gestion des eaux précédemment 
évoqués (voir OAP thématique « Trame verte & bleue »)Σ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜǊ ǳƴŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ 
ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ŞǘŀǇŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƴƻǳǾŜƭƭŜ pour :  

¶ Privilégier une infiltration à la parcelle favorisant la préservation de la qualité et 
de la quantité de la ressource en eau ;  

¶ aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘŜǎ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜǎ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ǇƻǳǊ ŜƴǾƛǎŀƎŜǊ ŎŜǘǘŜ 
gestion comme un élément paysager structurant et pouvant être mis en relation 
avec des cheminements ǇƛŞǘƻƴǎ ƻǳ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩŀƎǊŞƳŜƴǘ όnoues paysagères en 
série pour éviter bassin ǘǊƻǇ ǾƻƭǳƳƛƴŜǳȄΣ ŦƻǎǎŞǎ ŜƴƘŜǊōŞǎΣ ƴƻǳŜǎ ŘΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ Ł 
ciel ouvert, etc.)  

 

 

 

 

 

 

 

  

9ȄŜƳǇƭŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

permettant une gestion 

alternative des eaux pluviales et 

ŎƻƴŎƻǳǊŀƴǘ Ł ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ 

ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ, associé au réseau 

de mobilité.  
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/// LES OAP SECTORIELLES 

DõAMENAGEMENT

Ē SECTEUR U (FRANGE URBAINE NORD EST) 

#ÏÎÔÅØÔÅ ÄÕ ÓÅÃÔÅÕÒ ÅÔ ÅÎÊÅÕØ ÐÏÕÒ ÌȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÄÅ ÃÅ ÓÅÃÔÅÕÒ : 
Ē 0,47 ha urbanisables (surface donnée à titre indicatif) ;  
Ē Situé en frange urbaine Nord Est de la commune, face à la plaine champenoise, et en 

entrée de village ce qui inclut de forts enjeux paysagers ;  
Ē Liens forts avec une zone Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ ǎƛǘǳŞŜ Ł ƭΩ9ǎǘ ŘŜ ƭŀ Ȋone (Secteur AUa -Frange urbaine 

Nord Est ï Rue Abbé Michel Dricot). Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩŞǘŀōƭƛǊ ŘŜǎ principes ŘΩaménagement et 
urbains similaires.  
 

Objectifs : 
Ē Accueillir des populations nouvelles et permettre un parcours résidentiel complet des 

ménages sur le territoire ;  
Ē 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ Ǿƛŀ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ de 

transition Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ōŀƴŘŜ ǇƭŀƴǘŞŜ ζ ŦƛƭǘǊŜ ǇŀȅǎŀƎŜǊ η ŜƴǘǊŜ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƛƴǎ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǉǳƛ 
ǎŜ ǊŜǘǊƻǳǾŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ.  

 

Les dispositions relatives au schéma : 
 

0ÒÉÎÃÉÐÅÓ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ :  

Composition urbaine : 
o !ƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ du tissu urbain (densification, circulation, 

etc.).  
 

hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇŀȅǎŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ : 
De manière générale, une qualité architecturale doit être recherchée au sein du programme 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŀǾŜŎ la plaine agricole alentour. 
 
!ƛƴǎƛΣ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦŀƛǘŀƎŜǎ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊŀƭƭŝƭŜƳŜƴǘ Ł ƭŀ Ǿoie structurante garantira 
ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜǎ ŦŀœŀŘŜǎ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ ǇƭŀƛƴŜΦ  
 
Cela devra se concrétiser notamment par une réflexion spécifique sur la qualité paysagère :  

o [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ōŀƴŘŜ ǇƭŀƴǘŞŜ paysagère « filtre entre espaces urbains et agricoles 
» sur ƭΩespace commun en intégrant le cheminement piéton en périphérie. Cette 
ōŀƴŘŜ ǇƭŀƴǘŞŜ Ŝǎǘ ŎƻƳƳǳƴŜ Ł ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ȊƻƴŜǎ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ Řŀƴǎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜǊ 
une lisère urbaine (cf coupe transversale ci-après) ; 

o 5ŀƴǎ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊΣ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘion des éléments structurants de la bande plantée à créer 
ƴŜ ŘŜǾǊŀ Ǉŀǎ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜǊ ǳƴŜ ƎşƴŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ƳƛǘƻȅŜƴƴŜ. 

o La liste des végétaux conseillés pour les plantations nouvelles à réaliser, est annexée 
au présent document.   
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/ƻǳǇŜ ǘǊŀƴǎǾŜǊǎŀƭŜ ƛƭƭǳǎǘǊŀƴǘ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǎŎƘŞƳŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ōŀƴŘŜ ǇƭŀƴǘŞŜ ζ 

filtre paysager entre espaces urbains et agricoles » évoquée    

 

Parallèlement une réflexion spécifique sur la qualité ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ Ŝǘ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎère doit être 

recherchée car le secteur se situe en entrée de ville, via :  

o [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀƳōƛŀƴŎŜ ŘΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ des 
plantations ŘΩŀǊōǊŜǎ ŘŜ Ƙŀǳǘǎ ƧŜǘǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ƳŀǊǉǳŜǊ ŎŜǘǘŜ ŜƴǘǊŞŜ ;  

o [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘΩŀǊōǊŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ŦŀœŀŘŜ 9ǎǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ pour valoriser le sentier 
de randonnée existant « Chemin de Berry au Bac » et harmoniser le paysage urbain 
dans son ensemble (ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘΩŀǊōǊŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ŘŜ ƭΩŀǳǘǊŜ ŎƾǘŞ de 
« Chemin de Berry au Bac ») 
 

Déplacements et accès: 
o Principe ŘΩŀccès piétons (voie piétonne) depuis le ŎƘŜƳƛƴ ǊǳǊŀƭ Ŝǘ ǾŜǊǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ 
ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀƳōƛŀƴŎŜ ŘΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ǾƛƭƭŜ Ł ƭΩ9ǎǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ; 

o Les aménagements paysagers situés le long de la route de Berry-au-Bac (RD530), 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŀ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀǊōǊŜǎ ŘŜ ƳƻȅŜƴƴŜ Ŝǘ ŘŜ ƘŀǳǘŜ ǘƛƎŜΣ ŘŜǾǊƻƴǘ ǾŜƛƭƭŜǊ Ł ƭŀ 
sécurité routière et ne pas gêner la visibilité des usagers  

 

Vocation et typologie de la zone : 
o Habitat individuel ;  
o Offre de logement diversifiée et adaptée aux besoins de la population ; 
o Densité résidentielle moyenne minimale de 20 logts/ha du fait de la localisation en 
ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ όǎΩŀǇǇƭƛǉǳŀƴǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ 
ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴύ. 
 

Desserte par les réseaux 

o Eaux Usées : rue des Grelus ; 
o Eau Potable : rue des Grelus ; 
o Electricité : rue Abbé Michel Dricot et rue du Moulin à Vent ; 
o Eaux pluviales : infiltration à la parcelle. 
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Ē ECHEANCIER PREVISION.%, $ȭ/56%2452% ! 

,ȭ52"!.)3!4)/. DES ZONES A URBANISER 

Les zones à urbaniser à ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘκƻǳ Ł ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǎƻƴǘ ƻǳǾŜǊǘŜǎ 

Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳȄ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wмрм-нл ŀƭƛƴŞŀ н Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

[ΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řes zones à urbaniser à ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǎŜǊŀ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ 

des principes suivants :  

5ŀƴǎ ǳƴ ǇǊŜƳƛŜǊ ǘŜƳǇǎΣ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜ ŘŜ /ƻǊƳƛŎȅ ǎŜǊŀ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ǇŀǊ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ !¦ŀ de la rue Jean Rostand et du Faubourg de La Neuville. Puis, 5 années 

ŀǇǊŝǎ ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ Ŝǘ ǎƛ ƭŀ ŘƛǎǇƻƴƛōƛƭƛǘŞ ŎǳƳǳƭŞŜ Ŝƴ ŦƻƴŎƛŜǊ Ł ōŃǘƛǊ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 

premières zones est inférieure ou égale à 20 %, la zone AUa (Frange urbaine Nord Est) située à 

proximité de la rue Abbé Michel Dricot poǳǊǊŀ şǘǊŜ ƻǳǾŜǊǘŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ η 
 

Ē SECTEUR AUa (RUE JEAN ROSTAND)  
 

#ÏÎÔÅØÔÅ ÄÕ ÓÅÃÔÅÕÒ ÅÔ ÅÎÊÅÕØ ÐÏÕÒ ÌȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ ÄÅ ÃÅ ÓÅÃÔÅÕÒ : 
 

Ē 1,2 ha urbanisables (surface donnée à titre indicatif);  

Ē {ƛǘǳŞ ǇƻǳǊ ƭΩƘŜǳǊŜ Ŝƴ ŦǊŀƴƎŜ ǳǊōŀƛƴŜ Ƴŀƛǎ ōƛŜƴǘƾǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞ par des installations de fort 
gabarit (équipements ςcentre de premiers secours-, extension du ŎŜƴǘǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ Χύ, 
ce qui induit de forts enjeux paysagers couplés à des enjeux de liaisons inter-quartiers avec 
ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǾƻƛǎƛƴŜΦ   

 

Objectifs : 
 

Ē Accueillir des populations nouvelles et permettre un parcours résidentiel complet des 
ménages sur le territoire ;  

Ē 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ Ŝǘ ǎŜǎ ƭƛŜƴǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƛƴǎ 
alentours.  
 

Les dispositions relatives au schéma : 
 

ModaÌÉÔïÓ ÄȭÏÕÖÅÒÔÕÒÅ Û ÌȭÕÒÂÁÎÉÓÁÔÉÏÎ ÄÅ ÌÁ ÚÏÎÅ :  

Ē [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǇƻǊǘŀƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ǘƻǘŀƭƛǘŞ Řǳ ǇŞǊimètre de la zone (aménagement avec voirie et 
aménagements paysagers puis constructions au coup par coup) ;  

Ē Seront autorisées toutes constructions ou aménagements respectant les principes 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŞŦƛƴƛǎ Ŏƛ-après. 
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0ÒÉÎÃÉÐÅÓ ÄȭÁÍïÎÁÇÅÍÅÎÔ :  

Composition urbaine : 
o !ƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ du tissu urbain (densification, circulation, 

etc.).  
 

hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇŀȅǎŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ : 
De manière générale, une qualité architecturale doit être recherchée au sein du programme 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŀǊchitecturale et paysagère avec les vues sur les secteurs 
alentours.  
 
Cela devra se concrétiser par une réflexion spécifique sur la qualité paysagère des espaces verts et 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ Ŧront paysager composé de strates arbustives et arborées de haute tige 
ǇƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǾƛǎǳŜƭ ŘŜǎ ōŃǘƛǎ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ.  

 
Parallèlement une réflexion spécifique sur la qualité paysagère doit être menée pour garantir :  

o Le respect de règles architecturales et patrimoniales qualitatives (cf OAP thématique 
Patrimoine architectural et urbain ;  

o Le suivi des recommandations concernant certaines essences dans les plantations (cf 
OAP thématique Paysage).  

La liste des végétaux conseillés pour les plantations nouvelles à réaliser, est annexée au présent 

document.   

Déplacements et accès: 
 

Les accès routiers et piétons sont à définir selon les règles suivantes :  

o La desserte piétonne de la zone doit se faire par bouclage (hormis impasse temporaire 
Řŀƴǎ ƭΩŀǘǘŜƴǘŜ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜύ ;  

o Un accès commun pour la circulation routière doit être créé depuis la rue Jean Rostand 
avec un maillage de ǾƻƛǊƛŜ ƛƴǘŜǊƴŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ 
à urbaniser ;  

o 3 accès piétons et leurs cheminements doivent être créés selon les règles suivantes :  
Á SΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ des cheminements piétons réalisés sur la zone 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǾƻƛǎƛƴŜ (caserne des pompiers) ; 

Á Permettre les déplacements des piétons sous des zones ombragées ;  
Á Permettre la liaison piétonne vers ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ 

commerciaux des quartiers voisins.  
9ƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ǎŞǉǳŜƴŎŜ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘǎ ǇƛŞǘƻƴǎκǎǘǊŀǘŜ ŀǊōǳǎǘƛǾŜ 

ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŎƘŞƳŀ ŘΩh!t Ŏƛ-après ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ ƛƴǾŜǊǎŞŜ ŀŦƛƴ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭŀ ǊŞǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

cheminements existants. 

Vocation et typologie de la zone : 
o Habitat individuel, dont 15% de logements aidés (logements locatifs sociaux ou 

accession sociale à la propriété) ;  
o Offre de logement diversifiée et adaptée aux besoins de la population ; 
o Densité résidentielle moyenne minimale de 20 logts/ha du fait de la localisation en 



 OAP SECTORIELLES 
DôAMENAGEMENT 

 

PLU DE CORMICY /// /2)%.4!4)/.3 $ȭ!-%.!'%-%.4 %4 $% 02/'2!--!4)/.  Page 24 
 

 

 

ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ όǎΩŀǇǇƭƛǉǳŀƴǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ 
ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴύΦ 
 

Desserte par les réseaux 

o Eaux Usées : rue Jean Rostand et rue des Petites Saulx ; 
o Eau Potable : rue Jean Rostand et rue des Petites Saulx ; 
o Electricité : rue Jean Rostand et rue des Petites Saulx ; 
o Eaux pluviales : parcelle et exécutoire derrière la zone Uc. 
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